Kommunaler
Flachenverbrauch

Fir Kommunen ist esan der Zeit,
in Sachen Siedlungspolitik um-
zudenken. Statt weiterhin auf
gut Gllck teure neue Baugebiete
auszuweisen, sollte lieber der
tatsdchliche zukiinftige Wohn-
raumbedarf genau ermittelt
werden. Die Gemeinde Rei-
chenbach an der Fils ging jetzt
mit gutem Beispiel voran.

Von Jutta Schneider-Rapp

REICHENBACH AN DER FILS.
Landauf, landab spiiren die Kom-
munen die Folgen des demografi-
schen Wandels: Die Bevolkerungs-
zahl stagniert, nimmt im ldndlichen
Raum sogar ab. Die sinkende Nach-
frage nach Wohnungen, besonders
vonseiten junger Familien, be-
kdmpfen viele Stidte und Gemein-
den, indem sie reflexartig neue Bau-
gebiete ausweisen. Doch mangels
Interesse werden die meisten Ge-
meinden ihre Neubaugebiete nicht
fiillen konnen. Die Zeiten des
Wachstums sind vorbei — auch in
den meisten Stadten.

Wirksame Innenentwicklung setzt
genaue Kenntnis des Bestands voraus

Wenn die Rezepte von gestern
nicht mehr funktionieren, miissen
neue her. Innenentwicklung heif3t
ein Zauberwort. ,Fiir eine wirksa-
me Innenentwicklung muss eine
Gemeinde zunéchst ihr Potenzial
im Siedlungsbestand kennen*, er-
ldutert Barbara Malburg-Graf. Die
Wissenschaftlerin am Institut fiir
Geographie  der  Universitat
Stuttgart mochte auch die zukiinf-
tigen Reserven erheben. ,Neben
Bauliicken und Brachflichen
miissen die aktuell leer stehenden
Gebdude und Wohnungen erfasst
werden. Zusdtzlich sollten aber
auch solche Gebdude erfasst
werden, die voraussichtlich in
Zukunft leer stehen werden, wenn
die Gemeinde nicht frithzeitig Fla-
chenmanagement betreibt. Dies
ist zwar noch weitgehend ein Ta-
buthema, wird aber im Zuge des
demografischen Wandels immer
wichtiger.“ Aulerdem miisse man
den Bedarf an Wohnraum fiir die

rst rechnen und schauen,
ann bauen
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Reichenbach an der Fils: Eine Momentaufnahme, die exemplarisch fiir bestehende wie zu erwartende Bauliicken und Leerstande inmitten der Gemeinde steht. roro: scuneiner-rape

nichsten zwanzig oder dreiGig
Jahre abschidtzen, damit nicht
komplette Ortsteile tiberaltern und
groRteils leer stehen.

Auch in der Gemeinde Reichen-
bach an der Filsim Landkreis Esslin-
gen nimmt die Bevdlkerungszahl
bereits leicht ab, obwohl die Infra-
struktur mit Verkehrsanbindung
und Einkaufsmoglichkeiten
stimmt. Die Gemeinde hat das Bera-
tungsbiiro Okonsult in Stuttgart mit
der ,Analyse des Flichenpotenzials
im Siedlungsbestand“ beauftragt.
Die Studie wird demnéchst dem Ge-
meinderatvorgestellt. Doch die Me-
thodik und erste Ergebnisse stehen
bereits fest. Zunidchst wurde der
Wohnraumbedarfbis zum Jahr 2030

ermittelt. Der steigt, obwohl die Be-
volkerungszahl im gleichen
Zeitraum abnimmt. Wie das?
Jéhrlich wéchst die Pro-Kopf-
Wohnfliche im Land um durch-
schnittlich 0,27 Quadratmeter.
Grund dafiir sind steigende Ansprii-
che, aberauch der Trend zur Verein-
zelung. Mehr und mehr Menschen
wohnen allein. Zudem wird die Ge-
sellschaft &dlter: Bewohnt ein &dlteres
Ehepaar 140 Quadratmetern und
der Mann stirbt, verdoppelt sich der
Wohnraum der Witwe. ,Ob sie auf
140 Quadratmetern besser wohnt
als in einer seniorengerechten
Wohnung mit 50 Quadratmetern,
ist hochst fraglich. Es wird deshalb
vor allem darauf ankommen, den
Wandel der Wohnraumbedyiirfnisse
besser als heute zu organisieren®, so
Stefan Flaig von Okonsult.

Auch in Reichenbach wéchst der
Bedarf. Neue Baugebiete sind aber
nicht erforderlich. Die Gemeinde
verfiigt liber ausreichende Reserven
an bestehenden Bauplitzen, Baulii-
cken und erweiterbaren Gebduden
im Bestand. Entscheidend ist, wie
viele davon kurzfristig nutzbar sind.
Nicht jede Bauflache ldsst sich
sofort bebauen: Ein Eigentiimer will
sein Grundstiick als Garten nutzen,

ein anderer behdlt es als Wertanlage
und beim dritten fehlen noch recht-
liche Voraussetzungen. Deshalb
untersuchten zwei Geografen jede
Flache und bewerteten sie danach,
ob sie bald zu aktivieren ist. Ergeb-
nis: Reichenbach hat genug Poten-
zial, um den Bedarf zu decken.
Sichtbare Bauliicken und Brach-
flichen im Ort sind ein Teil des
Wohnraumpotenzials, der weitaus
grofSte stecktaberin den bereits vor-
handenen Wohnungen. In Reichen-
bach stehen schon heute viele Woh-
nungen leer. Auf Basis der Alters-
struktur errechnete Okonsult, dass
bis zum Jahr 2030 drei- bis viermal
so viel Wohnungen frei werden. Die
wenigsten davon sind wieder beleg-
bar: Aufgrund der alternden Gesell-
schaft fehle die Nachfrage dafiir.
Biirgermeister Bernhard Richter
kommt ins Griibeln: ,,Wie sieht das
dann aus, wenn zu den heutigen
Leerstdnden noch weitere Hauser
und Wohnungen hinzukommen?“
Wird nicht gegengesteuert,
kénnten Ortsteile {iberaltern oder
sogar verdden:,In vielen Wohnun-
gen werden im Jahr 2030 nur noch
einzelne Senioren wohnen, im
besten Fall noch d&ltere Paare.
Daneben werden zahlreiche Woh-

nungen leer stehen, wenn man
diese Entwicklung nicht aktiv
bremst“, prognostiziert Demogra-
fie-Experte Flaig. Thm zufolge steht
diese Entwicklung den meisten Ge-
meinden im Land bevor.

Gezielte Vermittlung altersgerechter
Wohnungen ist erforderlich

Nach der Analyse ist jetzt Kommu-
nikation gefragt: ,Genau wie
Kirchen und soziale Dienste die Se-
nioren zu Lebens- und Pflegefragen
beraten, sollten Kommunen und
Immobilien-Makler dlteren
Menschen altersgerechte Wohnun-
gen vermitteln, bei der Umzugspla-
nung helfen und so weiter. Nur wer
ein konkretes Angebot in der Ndhe
hat, ist auch mit 70 noch bereit um-
zuziehen®, rit Flaig. Jeder Umzug
vonAlteren in ein kleineres Zuhause
schafft Platz fiir junge Familien. So
bliebe Reichenbach eine florieren-
de, zukunftsfihige Gemeinde. Und
vielleicht ein Vorbild fiir andere

MEHR ZUM THEMA

Aktuelles zum Fldchenverbrauch erfahren
sie am Montag in der Rubrik Politik unter:
www.staatsanzeiger.de



